Bebauungsplan Nr. 1.1

»Gewerbegebiet Volkstedt / Schwarza” der Stadt Rudolstadt
Entwurf vom 12. Mai 2023

Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen aus dem Beteili-
gungsverfahren gem.§ 4 Abs. 1 BauGB

- Thiiringer Landesverwaltungsamt
Stellungnahme vom 27. November 2019

- Thiringer Landesamt fiir Bergbau, Umwelt und Naturschutz (TLUBN)
Stellungnahme vom 10. Dezember 2019

- Landratsamt Saalfeld — Rudolstadt

Stellungnahme vom 9. Dezember 2019

Stand: 25. August 2023
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1.1(NEU)/Beteiligung-Kol

Bebauungsplan Nr. 1.1.“Gewerbegebiet Schwarza“ der Stadt Rudolstadt (Neufassung)
Hier: Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
am Vorentwurf gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt ergeht nach Prifung und Abstimmung mit den einzelnen Fachbe-
reichen folgende Stellungnahme zum Vorentwurf zu 0.g. Bebauungsplan.

Wie unter Punkt 1.1 der Begriindung zum Anlass und dem Erfordernis dargelegt, macht sich eine grundle-
gende Uberarbeitung des Ursprungsbebauungsplanes und dessen 1. Anderung aus den neunziger Jahren er-
forderlich. Da der gesamte Geltungsbereich Gegenstand einer Anderung ist, soll eine Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.1.1 , Gewerbegebiet Volkstedt/Schwarza® Klarheit und Rechtseindeutigkeit des planeri-
schen Willens der Stadt Rudolstadt dokumentieren. Die neue Bezeichnung ist demzufolge auch aufzuneh-
men.

Fir das geplante Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO eine nutzungsbezogene Gliederung vorge-
nommen und als ,eingeschranktes” Gewerbegebiet festgesetzt, indem letztendlich nur solche Gewerbebe-
triebe und Anlagen zuldssig sind, die im Sinne des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das
heif3t, es erfolgt die Beschrankung des Stdrgrades fiir die Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet, wie in einem
Mischgebiet.

Im Vorfeld der Anderung des B-Planes wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet!. In diesem Gutach-
ten wurden rechnerisch flaichenbezogene Immissionskontingente fiir die diesen B-Plan umgreifenden Fl3-
chen errechnet, so dass an drei ausgewdhlten Immissionsorten die jeweilig zuldssigen Immissionsrichtwerte
bei Auslastung der Gewerbeflachen nicht Gberschritten werden. Bei der Berechnung wurden insbesondere
die Larmanteile des Industriegebietes Schwarza und des Standortes der Papierfabrik als Vorbelastung zu-
grunde gelegt. Insofern fuBRt die zugrunde gelegte Prognose nach unserer Auffassung auf soliden Grundla-
gen.

Telefon (Zentrale): 03671 823-0
SchloRstraRe 24 - 07318 Saalfeld/Saale
www.kreis-sif.de

Gldubiger-1D: DEB6LRADO000113657
Bankverbindung: Kreissparkasse Saalfeld-Rudolstadt
IBAN: DE25 8305 0303 0000 0000 19 - SWIFT-BIC: HELADEF1SAR
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Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorentwurf zum oben ndher bezeichneten Bebauungsplan mit der
MaRgabe zu, dass die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise und Auflagen im weiteren Planverfahren beriick-
sichtigt und entsprechend umgesetzt werden:

Lage im Uberschwemmungsgebiet:

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des durch Rechtsverordnung vom 17.05.2006 (ThiirStAnz. Nr.
30/2006, S. 1174 — 1175) festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Das Ostlich an das Plangebiet angren-
zende Uberschwemmungsgebiet liegt im Einzugsgebiet ,Saale von uth. Mdg. Schremmsche Bach bis obh.
Mdg. Schaalbach.” Es handelt sich hierbei um das Uberschwemmungsgebiet ,Saale von Eichicht bis Zeutsch”,
welches ein Uberschwemmungsgebiet i.5.v. § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) darstellt.

GemiR § 77 Absatz 1 Satz 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete i.5.v. § 76 WHG in ihrer Funktion als Ruck-
halteflichen zu erhalten. Im Rahmen des vorbeugenden Hochwasserschutzes dienen Riickhalte-flichen in
erster Linie der Vermeidung einer VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses. Zur Sicherstellung
dieser wasserrechtlichen Anforderungen ist im Rahmen des Bebauungsplanes zu regeln, dass das im Lage-
plan zum o. g. Vorentwurf dargestellte Uberschwemmungsgebiet von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Verrohrter Altverlauf des Schremschebaches:

Der verrohrte Altverlauf des Schremschebaches, welcher das Plangebiet im sudlichen Bereich der Prof.-
Hermann-Klare-StraRe vom Radweg im Westen bis zur Einmiindung in die Saale auf einer Lange von ca. 200
m quert (Gemarkung Schwarza, Flur 3, Flurstiick 319/25, Flurstiick 319/24, Flurstiick 319/28 und Flurstiick
319/29), dient unserem Informationsstand zufolge der Ableitung von Oberflaichenwasser, indem die Verroh-
rung als Regenwasserkanal genutzt wird. Durch welche Grundstiicke im Einzelnen anfallendes Oberfldchen-
wasser in den Regenwasserkanal eingeleitet wird, entzieht sich unserer Kenntnis und ist im Rahmen der Be-
teiligung des Zweckverbandes (ZWA) durch die Stadt Rudolstadt zu eruieren.

Der Schremschebach selbst verlduft infolge der Verlegung des Gewassers nicht mehr innerhalb der einst er-
richteten Rohrleitung. Damit handelt es sich bei dem Wasser, welches durch die Verrohrung abgeleitet wird,
ausschlieRlich um Oberflachenwasser, nicht jedoch um das Wasser des Schremsche-baches. Mithin erfiillt
die Rohrleitung, welche urspriinglich der Verrohrung des Schremschebaches diente, in seiner derzeitigen
Funktion als Regenwasserkanal nicht mehr den Gewdsserbegriff i. S. d. § 2 Absatz 1 Satz 1 WHG. Inwieweit
eine Stilllegung dieses Regenwasserkanals erfolgen kann, hidngt davon ab, ob hinsichtlich der gegenwartig
einleitenden Grundstiicke aus Sicht des Zweckverbandes eine Anderung bzw. Umbindung der derzeitigen
Grundstiicksentwdsserung technisch moglich und satzungsrechtlich durchsetzbar ist. Die Klarung des Sach-
verhaltes obliegt dabei der Stadt Rudolstadt.

Sollte eine Stilllegung des Regenwasserkanals erfolgen, so ist dem Riickbau der Verrohrung unter Beriicksich-
tigung der Belange des Bodenschutzes der Vorrang vor einer méglichen Verfiillung einzuraumen.

Altlastverdachtsflachen:

Das Plangebiet grenzt im Suden an das ehemalige Betriebsgeldnde der Thiiringer Faser AG Rudolstadt-
Schwarza. Entsprechend der Auskunft aus dem Thiringer Altlasteninformationssystem vom 20.11.2019 liegt
eine aktive Eintragung lber einen Altstandort mit der Kennziffer 16426 vor. Bezogen auf den raumlichen
Geltungsbereich des Plangebietes in seiner Neufassung sind unserer Datengrundlage zufolge nachstehend
ndher bezeichnete Flurstiicke Bestandteil des Altstandortes:

- Gemarkung Schwarza, Flur 2, Flurstiicke 25/2; 29/8; 29/26; 29/12; 29/20; 32/20;
221/5; 40/29; 40/24; 40/26 und 40/30 sowie

- Gemarkung Schwarza, Flur 3, Flurstiicke 319/29; 319/28; 319/30; 319/26; 319/25;
319/68 und 319/24 sowie

- Gemarkung Volkstedt, Flur 2, Flurstiick 284/21; 284/14; 293/43; 261/25.
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Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass schadliche Bodenverunreinigungen auch im Hinblick auf
solche Flachen vorliegen kdnnen, welche derzeit nicht im Thiiringer Altlasteninformationssystem als Altlast-
verdachtsflichen ausgewiesen sind. Daher sind auch auf weiteren Flachen innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes in seiner Neufassung schddliche Bodenverunreinigungen nicht auszu-
schliellen.

GemaR § 2 Absatz 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodschG) sind altlastverdachtige Flachen Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Ver-
dacht schidlicher Bodenveridnderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht. Im konkreten Fall diente der Standort (Betriebsgeldnde) gemaR der vorliegenden Auskunft aus dem
Thiringer Altlasteninformationssystem (Stand 20.11.2019) im Zeitraum von 1900 bis 1936 als Betriebsstatte
zur Herstellung von Zellstoff. Darauf folgte im Zeitraum von 1938 bis 1990 die Nutzung des Betriebsgeldndes
durch die Thiringer Faser AG Rudolstadt-Schwarza. In dieser Zeitspanne wurden die Flachen Uberwiegend
zur Herstellung von Chemiefasern genutzt, wobei im zeitlichen Abschnitt von 1938 bis 1945 im Rahmen der
Riistungsproduktion auf dem Geliande neben der Chemiefaserproduktion Munition hergestellt und in die
entsprechenden Munitionstrager eingefllt wurde.

Weitere Informationen liegen der unteren Bodenschutzbehdrde zum gegenwdrtigen Zeitpunkt nicht vor.

Zur Wahrung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen hat die Stadt Rudolstadt das konkrete Vorgehen
sowohl im Hinblick auf Altlastenuntersuchungen als auch hinsichtlich der sich ggf. anschliefenden Bodensa-
nierungsmalnahmen mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Dazu sollte die Stadt Rudolstadt
die untere Bodenschutzbehdrde im Vorfeld einer geplanten Bebauung, vor Auftragsvergabe und Durchfiih-
rung von Bodenuntersuchungen, informieren. Die im Einzelfall erforderlichen Anforderungen an die Boden-
untersuchung- und Sanierung sind in Abhangigkeit von der konkreten Ausgestaltung des jeweiligen Vorha-
bens bei der unteren Bodenschutzbehdrde zu erfragen.

Sollte sich im Ergebnis der Bodenuntersuchungen der Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten bestati-
gen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren.

Sollte es bei der Vornahme der Bodenuntersuchungen zu unerwarteten Beeintrachtigungen anderer mit
dem Boden unmittelbar verbundenen Schutzgiiter kommen (Grundwasser), so ist die untere Wasser-
behorde ebenfalls unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Seitens des Umweltamts/Naturschutz kann in der Form des vorliegenden Vorentwurfs dem Vorhaben nicht
zugestimmt werden. Folgende naturschutzrechtlichen Belange sind zu Giberarbeiten:

1. B-Plan (Teil A) Die zeichnerischen Festsetzungen fir die Aufhebungsflachen sind im B-Plan enthalten, die
Erweiterungsflachen und Belange zu Flachen die im Verfahren gekldrt werden sollen (z.B. Verrohrung die
entweder verfiillt oder entnommen werden soll, vgl. Teil C S. 8/9 Pkt. 2.7.2 vorletzter Absatz) fehlen. Diese
Flichen sind zu nummerieren (vgl. Umweltbericht S. 6, Abb. 1) und als zeichnerische Festsetzungen in den B-
Plan zu Gbernehmen bzw. im Plan darzustellen.

2. Textliche Festsetzungen (Teil B)
2.1 Pkt. 8.1.3 weicht von S. 22 im Umweltbericht ab. Es ist klarzustellen ob je 6 oder je 8 Stellplatzen zusatz-
lich ein mittelkroniger Baum in die Stellplatzflache zu pflanzen ist.

2.2 Folgende nicht einheimische Baum- und Straucharten S. B-6 werden als Ausgleichspflanzung nicht aner-
kannt und sind demnach aus den Pflanzlisten zu streichen:

-Amelanchier arborea ,,Robin Hill“: -Crataegus x lavallei ,,Carrierei”;-Fraxinus ornus”;-Prunus x schmittii
-Prunus hillieri “Spire”;-Chaenomeles-Hybriden;-Forsythia intermedia;-Pyracabtha-Hybride;-Rosa gallica
-Rosa rubigosa-durch Rosa rubiginosa zu ersetzen;-Symphoricarpus albus
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3. Begriindung zum Vorentwurf (Teil C)

3.1 Pkt. 1.1 letzter Absatz: ,Die geringfiigige Erweiterung einer bestehenden gewerblichen Nutzung in den
nordlich gelegenen Griinzug nimmt die Stadt zum Anlass, das Verfahren fiir die Neuaufstellung des B-Planes
zu eroffnen”. Diese Erweiterung wird im B-Plan nicht deutlich und ist darzustellen, vgl. Pkt. 1.

3.2 Auf S. 3 wird sich auf die neue Bezeichnung , B-Plan Nr. 1.1 Gewerbegebiet Volkstedt /Schwarza” an-
statt” B-Plan Nr. 1.1 Gewerbegebiet Schwarza” festgelegt. Die Bezeichnung ist demnach in den gesamten
Planunterlagen (A bis C und im Umweltbericht) zu vereinheitlichen.

3.3 Auf S. 4 ist das aktuelle Zitat fiir das ThirNatG zu verwenden.

3.4 S. 8 Pkt. 2.7.1 ,Zur Sicherung des ufernahen Bereiches wird im B-Plan ein 20 m breiter Streifen festge-
setzt, welcher von jeglicher Bebauung freizuhalten ist” Dieser Streifen wird im B-Plan nicht deutlich und ist

darzustellen, vgl. Pkt. 1.

3.5 5. 9 Pkt. 2.7.3 Subrosionsflachen: Im Text wird bzgl. dieser Flachen auf Abb. 1 S. 5 verwiesen. Eine Kenn-
zeichnung der Subrosionsfldchen in Abb. 1 fehlt jedoch und ist nachtraglich darzustellen.

3.6 S. 14 Pkt. 3.2 Planinhalt; Art der baulichen Nutzung; ,,Anderung der Darstellung zur Uferzone mit Freihal-
tebereich durch Ausweisung als Gewerbegebietsflache i.V.m. der Festsetzung zum Erhalt von Bepflanzun-
gen” Es wird nicht deutlich, welcher Bereich hier gemeint ist- der Uferbereich des Schremschebaches oder
der Saale. Dieser Bereich ist entsprechend zu nummerieren und im B-Plan darzustellen, vgl. Pkt. 1.

3.6 S. 15 Pkt. 3.2 Planinhalt; Grinordnerische Festsetzungen: ,Ubernahme der Ergebnisse der Schremsche-
bachrenaturierung im nérdlichen Griinzug auf Grundlage der Planfeststellung” Im gesamten Planwerk konn-
te das Ergebnis der Renaturierung nicht entnommen werden, dies ist zu ergénzen oder ein klarstellender
Satz einzufiigen. ' ‘ :

4. Umweltbericht

4.1S.7 Absatz 1.2 2.Absatz verweist auf 2 gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope im &stlichen
Plangebiet: Saale und deren Uferbereich. In Abb. 1 S. 6 ist jedoch die Saale als Biotop abgegrenzt und darge-
stellt. Der Bereich des Uferstreifens ist ergdanzend abzugrenzen und darzustellen.

4.2 5.9-11 Pkt. 2.1 Das Vorkommen der einzelnen Biotoptypen ist anhand der verbalen Beschreibung nicht
nachvollziehbar. Eine Karte zur Biotopkartierung vom April 2018 fehlt im Umweltbericht und ist als Karte
bzw. Abbildung zu ergdnzen.

4.3 S. 9 Absatz 1.2 , Der Gehodlzaufwuchs besteht iiberwiegend aus Eschen-Ahorn, einer in Thiringen invasi-
ven, gebietsfremden Arte” Ein Umbau der Bestande als zusatzliche AusgleichsmaRnahme ist zu priifen. Die
externe MaBnahme , Anlage einer Streuobstwiese” kdnnte so quantitativ verringert werden.

4.4 S. 24 Tab. 4: der Wertverlust vom Bestandswert 252.533 Punkte auf 157.833 Planwertpunkte beim Ande-
rungsbereich 4 ist nicht nachvollziehbar. Durch die Erlauterung mit * kann nicht nachvollzogen werden, wie
sich der Planwert von 157.833 herleitet. Dies ist zu erganzen.

4.5 S. 25 Der Werteverlust von -159.222 Punkten ist nicht nachvollziehbar. Das Sachgebiet Naturschutz
kommt auf einen Verlust von -140.528 Punkten (269.248-128.720). Dies ist anzupassen bzw. zu erldutern.

4.6 Tab. 5 Die Ausgangsflache fiir die KompensationsmaBnahme ist entweder als Acker oder als Griinland
anzusprechen und zu bewerten/zu bilanzieren.
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4.7 Die Flurstiicke der geplanten Kompensationsmalnahme liegen nicht im Eigentum der Stadt Rudolstadt.
Fur die Kompensationsmalnahme ist es notwendig die Verfugbarkeit der dafiir vorgesehenen Grundflachen
nachzuweisen. Zum Nachweis muss der Antragsteller/Bauherr Nachfolgendes erbringen:

-Grunderwerb;

-oder alternativ Grunddienstbarkeit

-oder alternativ Baulasteintragung jedoch nur in Verbindung mit zusatzlicher vertraglicher Absicherung
(stadtebaulicher Vertrag, Gestattungsvertrag bzw. Durchfiihrungsvertrag) der Inhalte der Baulast zwischen
Betreiberin und Eigentiimer des Grundstiicks, fiir welche die Baulast eingetragen wird.

Regelungen zur KompensationsmalBnahme sind der Anlage 1 zu entnehmen und in den Durchfiihrungsver-
trag einzupflegen. Eine entsprechende Zusammenfassung der MaRnahme ist auf S. 25 zu ergdnzen.

4.8 S. 27 1. Satz: Hier wird nur auf 1 gemafl & 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop Bezug genommen.
Es wurden jedoch 2 Biotope kartiert. Demnach ist ein klarstellender Satz einzufiigen, vgl. Pkt. 4.1.

Mit freundlichem GruR
im Auftrag .

Stru‘tﬂ(/lm/\r\m/
Fachberefchsleiteri '
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in stidtebaulichen Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 24.10.2019 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 1.1 der Stadt Rudolstadt, Landkreis Saalfeld-
Rudolstadt, fiir das Gebiet ,,Gewerbegebiet Schwarza“ (Neufassung,
Planstand: 10/2019)

2 Anlagen

Landesverwaltungsamt

lhr/e Ansprechpartner/in:
Frau Silke Losch

Durchwahil:
Telefon +49 361 57 332-1128
Telefax +49 361 57 332-1272

silke.loesch@
tlvwa.thueringen.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Unser Zeichen:
310-4621-15292/2019-16073076-
BPL-GE-Schwarza

Weimar
27.11.2019

Durch o.g. Plandnderung werden folgende durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt zu

vertretende &ffentliche Belange beriihrt:

i Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Beachtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB

Ich Ubergebe Ihnen als Anlage Nr. 1 und 2 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des

Thuringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Neugriindung des Thringer
Landesamtes flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz die Umweltbelange nicht
mehr vom Thiringer Landesverwaltungsamt vertreten werden und die o.g.
Behorde gesondert nach § 4 BauGB zu beteiligen ist.

Zur Vereinfachung der elektronischen Abldufe wird um die Zusendung der
Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes in einer GIS-tauglichen Form —
bevorzugt als Shape-Datei in ETRS 89 UTM (EPSG:25832) im Vektorformat -
an die Adresse giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de gebeten.

Im Auftrag

Juygen Matz
Abteilungsleiter
Bauwesen und Raumordnung

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprin-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:
Landesbank
Hessen-Thiringen (HELABA)
IBAN:
DE80820500003004444117
BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit Ihren
Daten im Thiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
www.thueringen.de/th3/tivwa/datenschutz/.
Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.




Anlage 1 zum Schreiben vom 27.11.2019
(Az: 310-4621-15292/2019-16073076-BPL-GE-Schwarza)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abw&gung nicht Uberwunden werden kdnnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

2. () Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. () Hinweise fir Uberwachungsmafnahmen
a) Mégliche Uberwachungsmalinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b) Maglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. (x) Weiter gehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Gewerbegebiet Schwarza“ (Neufassung) sollen
das Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes (berplant und drei Randflachen aus dem
Geltungsbereich entlassen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen die Festsetzungen fiir vier kleinere Teilbereiche
gedndert werden.

Gegen die vorgelegte Planung und die geplante externe KompensationsmaRnahme
bestehen keine raumordnerischen Bedenken.



Anlage 2 zum Schreiben vom 27.11.2019
(Az: 310-4621-15292/2019-16073076-BPL-GE-Schwarza)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des
Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB

Fur die Stadt Rudolstadt liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor. Fiir den Bereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1.1 weist der Flachennutzungsplan
gewerbliche Bauflachen und Griinflaichen mit den Zweckbestimmungen Parkanlagen /
Sportanlagen aus. Der Bebauungsplan, der Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO und im
nordlichen Bereich entsprechende Griinflichen festsetzt, ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die in der Begrindung auf Seite C-5 beigeflgten Ausziige sollten in Nord-Siid-Richtung
gedreht werden, um die Lage im Stadtgebiet besser zu erkennen. Der Auszug aus dem
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 enthdlt zudem keine Eintragung zum
Uberschwemmungsgebiet der Saale, welches durch Rechtsverordnung erst zu einem
spateren Zeitpunkt neu festgesetzt wurde. Um Missverstédndnisse zu vermeiden, ist ein
originaler Auszug aus der Planzeichnung aus dem Jahre 2006 in die Begriindung
aufzunehmen. Die verénderte Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes kann verbal
erlautert werden bzw. zusatzlich durch eine Beikarte klargestellt werden.

Hinweise zum Planverfahren und zu den Planungsunterlagen

Zur Festsetzung der Emissionskontingente

Das Grundsatzurteil des BVerwG vom 07.12.2017 (4 CN 7.16) ist bei der Festsetzung von
Emissionskontingenten stets zu berlicksichtigen. Nach dem BVerwG erfordert eine auf der
Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO geregelte Emissionskontingentierung nicht nur eine
Gliederung in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten, sondern
dartber hinaus, dass es dabei mindestens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschriankung
geben muss. Dieses ist hier nicht der Fall: fir alle 5 Teilgebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurden Emissionsbeschréankungen fiir tags und nachts festgesetzt.

Soweit im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO daher auf eine Gliederung mehrerer
Gewerbegebiete im Gemeindegebiet im Verhaltnis zueinander verwiesen werden muss,
fordert das BVerwG, dass

. es sich bei dem ,Ergdnzungsgebiet* ohne Larmemissionsbeschriankung um ein
festgesetztes (und kein faktisches) Gewerbegebiet handelt,
. dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans ohne

Beschrankung der planerische Wille (durch eine entsprechende Aussage in der Begriindung)
dokumentiert ist, dass in diesem Gewerbegebiet (auch zukiinftig) Gewerbebetriebe ohne
Einschrénkung hinsichtlich der Larmemissionen zuldssig sein sollen

. und dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans mit einer
Emissionskontingentierung der planerische Wille dokumentiert wird, dass der Plangeber von
der Ermachtigung in § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unter Verweis auf das ,Ergénzungsgebiet"
Gebrauch macht.

Auf ein externes Erganzungsgebiet ohne Emissionsbeschrankung wurde bisher nicht
verwiesen.
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Unabhéngig von den o. g. Sachverhalten hat sich das BVerwG zu der Frage, wie hoch das
Emissionskontingent sein muss, damit es die Genehmigung aller gemat § 8 BauNVO in
einem Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe ermdglicht, nicht geduflert. Mangels Alternativen
wird verschiedentlich (z. B. VGH Baden-Wirttemberg Urteil vom 06.06.2019 - 3 S 2350/15)
auf die Regelungen in der DIN 18005, Anlage 1, (,Schallschutz im Stadtebau®)
zurlckgegriffen, wonach fur den Fall, dass die Art der im Plangebiet unterzubringenden
Anlagen nicht bekannt ist, fir die Berechnung der in der Umgebung eines geplanten
Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung zu erwartenden Beurteilungspegel dieses
Gebiet als eine Flachenschallquelle mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von
tags und nachts 60 dB(A) anzusetzen ist.

Bei Zugrundelegung eines Schallleistungspegels in Gewerbegebieten von 60 dB(A) auch zur
Nachtzeit ware der Schutz einer angrenzenden Wohnbebauung mit Hilfe einer
Emissionskontingentierung  jedoch  sehr eingeschrénkt, weil die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm selbst fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete nachts jeweils um
15 dB(A) geringer sind.

Im Ergebnis gehen mittlerweile verschiedene Immissionsschutzbehérden, Gutachter und
Rechtsanwender aus den Kommunen davon aus, dass bei einer Festsetzung von
ausreichend (hohen) Emissionskontingenten von uneingeschrankten Gewerbegebiets-
(teil)flachen ausgegangen werden kann. Macht eine Gemeinde davon Gebrauch, muss
gewahrleistet sein, dass vom Typ her nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art
im Gewerbegebiet ihren Standort finden kdnnen. Das bedeutet, dass es in einem nach § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet ohne
Emissionsbeschrénkung oder - was auf dasselbe hinauslauft - ein Teilgebiet geben muss,
das zwar mit Emissionskontingenten belegt ist, die jedoch jeden nach § 8 BauNVO
zuldssigen Betrieb ermdglichen.

Da vor dem Hintergrund der Entscheidung des BVerwG noch viele Fragen ungeklart sind und
fUr die Praxis keine Uberzeugenden Lésungen in Sicht sind, bleibt fur die Stadt Rudolstadt im
konkreten Fall nur der Weg zu priifen, ob im eigenen Gemarkungsgebiet auf externe
-Erganzungsgebiete” (siehe oben) verwiesen werden kann oder die Méglichkeit besteht,
zumindest fir eine Teilfldche neben einem (hohen) Tagwert (siehe Tabelle unter 1.1.6 der
textlichen Festsetzungen) einen ebenso &hnlich hohen Nachtwert festzusetzen. Damit kdnnte
zumindest theoretisch eine Gewerbegebietsteilflache als uneingeschréanktes Gebiet gelten.
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Thiringen

Thiringer Landesamt far Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Carl-August-Allee 8 - 10, 99423 Weimar (Aulenstelle)

Stadt Rudolstadt
Markt 7
07407 Rudolstadt

Stellungnahme zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1.1
"Gewerbegebiet Schwarza" der Stadt Rudolstadt,

Landkreis Saalfeld-Rudolstadt
- Beteiligung der Trager 8ffentlicher Belange gemam ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538 - 1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prafung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden 6ffentlichen Belange

e des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
e der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
e des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),
des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
e der Immissionstiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),
* des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Ubergebe ich lhnen in der Anlage die geblndelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
e
P
Lol
fra Pusta e

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Hoch-
wassermanagement, Gewasserschutz, Luft, La&m und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (httg:ffwww.tiug-'ena.de!kartendienste{). Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im
Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz und zu Ihren Rechten nach der EU-Datenschutz-Grund-
verordnung finden Sie im Internet auf der Seite https://www.tlubn-thueringen.de/datenschutz.
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

Unn %

Ihrfe Ansprechpartner/in:
Ina Pustal

Durchwahl:
Telefon 0361 57 3941-620
Telefax 0361 57 3941-666

post-toeb@tlubn.thueringen.de

Ihr Zeichen:
1.4-621.41/B-PLAN 1.1 (NEU)/
Beteiligung-Kol

lhre Nachricht vom:
24. Oktober 2019

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben
5070-82—3447/327—1-(?3’/22.9/ @
smd/ro-0041

Weimar
<% _Dezember 2019

Thiringer Landssam for Urnwel,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN}
Goéschwitzer Strafie 41

07745 Jena

Thiringer Landesam fur Umwelt,
Beargbau ung Naturschutz {TLUBN)
Aullenstelle Weimar
Dignsigediude 1
Harmry-Graf-Kessler-Siralie 1
g0423 Weimar

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar
Dienstgeb&ude 2
Carl-August-Allee 8 - 10

99423 Weimar

Thiringer Landesamt fur Urmvelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Aulenstelle Gera

FPusehrinplatz ¥

07545 Gera



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ansprechpartner/in: Skadi Thiel

Tel.: 0361/573321-816

E-Mail: skadi.thiel@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-32-3447/327-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Hinweis, Informationen

X OOKX

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstéandig bei der unieren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Saalfeld-Rudolstadt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Zum Vorgang erfolgte von der Abteilung 4 keine AuBerung.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewissern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehtrde gemaR § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehérde
(§ 61 Abs. 1 ThUrWG) zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

Ansprechpartner/in: Christiane Kruschwitz

Tel.: 0361/573321-616

E-Mail: Christiane.Kruschwitz@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-52-4591/1438-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmunggggbiete

Ansprechpartner/in: Christian Hildebrandt

Tel.: 0361/573321-618

E-Mail: Christian.Hildebrandt@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-52-4591/1438-1

O keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen o

~ Stellungnahme, Hinweise, Informationen

o

X [

Informationen

Das TLUBN-Referat 52 wird in seiner Zustandigkeit fir die Festsetzung und vorléufige Siche-
rung von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG als obere Wasserbe-
hérde betroffen.

‘Das per Rechtsverordnung vom 17.05.2006 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Saale
von Eichicht bis Zeutsch (St.-Anz. Nr. 30/2008, S. 1174) wurde korrekt in den Plan iiber-
nommen.

Das TLUBN beabsichtigt die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes (USG) zu aktualisie-
ren. Hydraulische Berechnungen liegen hierzu bereits vor. Diese werden gegenwartig allerdings
noch plausibilisiert, so dass noch keine Aussagen zu méglichen Verénderungen der USG-Aus-
dehnung im B-Plangebiet getétigt werden kénnen. Voraussichtlich 2020 wird das Beteiligungs-
verfahren gestartet.
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Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

Ansprechpartner/in: Christiane Kruschwitz

Tel.: 0361/573321-616

E-Mail: Christiane.Kruschwitz@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-52-4591/1438-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000X

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit

Ansprechpartner/in: Christiane Kruschwitz
Tel.: 0361/573321-616

E-Mail: Christiane.Kruschwitz@tlubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-52-4591/1438-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OOd0OoX
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Jirgen Jacobi
Tel.: 0361/573321-847

E-Mai: juergen.jacobi@tlubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-61-3447/327-1

X keine Betroffenheit

5 keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

Ansprechpartner/in: Anja Funke
Tel.: 0361/573321-857

E-Mail: anja.funke@tiubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-64-3447/327-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OOK

In dem o. g. Gebiet sind zur Zeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren in der Zustandig-
keit des Referats 64 im TLUBN anhangig.
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Maria Béttcher

Tel.: 0361/573321-669

E-Mail: maria.boettcher@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-71-3447/327-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X X OO

 Planungsgrundsatz :

Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG erfilllt, msowelt die Immis-
sionsrichtwerte fur das eingeschrankte Gewerbegebiet bei 45 bzw. 60 dB(A) belassen werden.
Sollten die Werte fir ein ,normales* Gewerbegebiet von 50 bzw. 65 dB(A) zur Anwendung kom-
men, wirde gegen den Planungsgrundsatz verstoRen werden, da sich zwischen den Werten fr
ein allgemeines Wohngebiet und einem Gewerbegebiet mehr als 5 dB(A) Unterschied befinden.
Dies gilt zu beachten (insbesondere bei GE 3 und GE 5)!

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet maglicherweise Uberschritten
werden, wurde untersucht. Ein schalltechnisches Gutachten wurde erstellt.

Zielfihrende aktive bzw. passive SchallschutzmaRnahmen sind in der Planung aufzufiihren.

Klima
Mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima wurden beschrieben.

Luft .
Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Verschlechterung der Luftschadstoffkonzentra-
tion wurden beschrieben.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfuhrung von Gebduden hat so zu er‘folgen dass die in der DIN 4109 aufgefiihr-
ten Werte nicht Uberschritten werden.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.
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Belange der Abfallwirtschaft

Ansprechpartnerin: Margret Nordmann

Tel.: 0361/573942-452

E-Mail: Margret. Nordmann@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-74-3447/327-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0O0OX
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

Ansprechpartner/in: Dr. Sven Schmidt
Tel.: 0361/573941-643

E-Mail: sven.schmidt@tlubn thueringen.de

Geschaftszeichen: 5070-82-3447/327-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken bezuglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie und Geotopschutz

O Bedenken/Einwendungen

] Stellungnahme, Hinweise, Informationen

T—iinweise

Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemaR Lagerstétiengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu-
zeigen. Ebenso wird darum gebeten, nach Abschluss der MaRnahme unverziglich und unauf-
gefordert die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschiieRlich der Erkundungsdaten und der
Lagepléne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische
Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Ausschrei-
bungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert werden
(http://www.infogeo.de).

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)“ in der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. |,
S. 591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und
Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro* vom 10.11.2001
(BGBI. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die »verordnung zur Ausfihrung des Gesetzes Uber die Durchfor-
schung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten“ in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1
sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I, Nr. 16,
5.502 .},
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Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartner/in: Christina Seidel
Tel.: 0361/573927-445

E-Mail: christina.seidel@tlubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-86-3447/327-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XODOO

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berlihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen gemaR Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fir den Planungsbereich liegen dem Referat 86 des Thiringer Landesamtes fiir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Altbergbau- und
Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThiurABbUHG) vom 23.05.2001) vor.
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