Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

max. Héhe baulicher Anlagen (m G. NHN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 1 G vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 G vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Art. 5 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Thuringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert
durch G vom 29.07.2022 (GVBI. | S. 321)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch G vom 24.03.2023 (GVBI. S. 127)

Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz -
ThirDSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (BVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Art. 2 G
vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Thuringer Waldgesetz-Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férde-
rung der Forstwirtschaft (ThirwaldG) i. d. F. vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), zuletzt gedndert durch Art. 3 G
vom 21.12.2020 (GVBI. S. 665)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neu-
bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Erganzende Hinweise:

MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB

Anlage einer Streuobstwiese : Auf den Flurstiicken 673 (tlw.), 674 (tlw.), 675 (tlw.) und 676 (tlw.) (Flur 9, Gemarkung
Rudolstadt) ist auf einer Flache von 2.000 m? eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind insgesamt 20 hoch-
stammige Obstbaume in der Pflanzqualitdt HST 10-12 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Der Unterwuchs ist mit Landschaftsrasen anzuséden und 2 x jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entfer nen.
Es sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.

Anlage einer Feldhecke (Gemarkung Rudolstadt, Flur 9, Flurst. 669 (tlw.): Zur randlichen Abgrenzung einer Obst-
plantage in der Gemarkung Rudolstadt, Flur 9, Flurstiick 669 (tlw.) ist auf einer Flache von 996 m? eine
zweireihige Feldhecke der Pflanzqualitat Straucher: I. Str. 70 -90 mit einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu
pflanzen. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.

Hinweise

zum Artenschutz: Bei allen baulichen MalRhahmen, v. a. am vorhandenen Hotel, am Mausoleum sowie auf de n
Grunflachen im Zufahrtsbereich sowie stdlich des Hotelgebaudes im SO 1 sind die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zum Schutz der vorhandenen Fledermausquartiere und der Zauneidechsenvorkommen einzuhalten. Die
rechtlichen Vorgaben des Artenschutzes gelten unmittelbar und unterliegen nicht der Abwéagung!

zur Trinkwasserschutzzone: Bei allen baulichen MaRnahmen innerhalb der Trinkwasserschutzzone sind die An-
forderungen zum Schutz der Trinkwasserschutzzone zu beachten.

Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........................... Ubereinstimmen. Der

Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Saalfeld, .......cccoovvveienne TLBG
(Katasterbereich Saalfeld)
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Planteil B - Textliche Festsetzungen
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Planteil A - Legende

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO1 - SO3) mit der Zweckbestimmung: Hotel und Restaurant

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO
GRZ Grundflachenzanhl, z. B. 0,8

363 maximale Gebaudehohe: 363 m tUb. NHN

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

IR Baug renze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Zufahrt

Straflenbegrenzungslinie

Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen mit der Zweckbestimmung: gestaltete Parkanlage

Flachen fir den Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

- Flachen fir den Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

[oH e

K N Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
§ Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

-‘I'TT'I"I"I'":

Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

S
o B o

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

a = mit Gehrecht zu belastende Fliche zu Gunsten der Offentlichkeit
b = mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zu Gunsten des Betreibers und der Gaste
von Hotel und Restaurant

e—e—e oo Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Bauweise gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahme

|E| Einzeldenkmal gem. § 2 Abs. 1 ThirDSchG

gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThiarNatG

Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG: Trinkwasserschutzzone (TWZ) llI

Hinweise
== Flurgrenze

861/3 _ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer
ffffffffff Nutzungsartengrenze

1 bestehende / zum Abriss vorgesehene Gebaude mit Hausnummer
e S

Stromleitung der EnR Energienetze Rudolstadt GmbH
Lutherweg in Thiiringen von Saalfeld nach GroRkochberg

(geplante Wegefiihrung)
M»‘é\/s’ Topographie gem. technischem Lageplan
bestehende Trafostation der EnR Energienetze Rudolstadt GmbH
3504 Hohenpunkte gem. technischem Lageplan
X

(Angaben in Metern Gb. NHN)

Waldflachen gem. Thiringen Forst

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Festgesetzt werden sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel und Restau-
rant. Innerhalb der Sondergebiete sind die folgenden Nutzungen zulassig:

Sondergebiet 1 (SO+1)

- Hotelanlage mit Restaurant, Terrasse und Wellnessbereich

- Garagen, Werkstatten und Lagergebaude, die dem Hotel- und Restaurantbetrieb zu- und untergeordnet
sind

- Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes, u. a. eine unterirdische Zisterne mit einem Min-
destvolumen von 192 m?

Sondergebiet 2 (SO2) und Sondergebiet 3 (SOs3)

- Wohngebaude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Hotel- und Restaurantbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind

- Anlage zur Ver- und Entsorgung der Sondergebiete

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
2.1 Fur das Sondergebiet 1 wird eine GRZ von 0,8 und fiir die Sondergebiete 2 und 3 eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

2.2 Die maximale HOhe der baulichen Anlagen bezogen auf deren hochsten Punkt wird fiir das Sondergebiet 1
auf 363 m U. NHN festgesetzt. Fur die Sondergebiete 2 und 3 wird die maximale Gebaudehdhe auf 355 m U
NHN (SOz) und auf 361 m . NHN (SOs3) festgesetzt. Die zulassige maximale Gebaudehdhe (oberer Gebau-
deabschluss) darf flr Schornsteine, Aufziige, Anlagen der Liftungstechnik und fiir Solaranlagen um bis zu
1,5 m uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir das Sondergebiet SO1 wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 90 m
festgesetzt. Fir die Sondergebiete SO2 und SOs wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung gestaltete Parkanlage ist landschaftsgartnerisch zu gestalten. In-
nerhalb der Grunflache sind mindestens 20 klein- oder mittelkronige Laubbaume in der Pflanzqualitat HST 12-
14 und Straucher mit einem Pflanzabstand von 1 x 1,5 m auf einer Gesamtflache von 200 m? zu pflanzen und
dauerhaft zu unter- und erhalten. Es sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu
verwenden.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bode n, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Innerhalb der Sondergebietsflache SO+ sind sldlich des Hotels mindestens 8 klein- oder mittelkronige
Laubbaume heimischer und standortgerechter Arten und Sorten in der Pflanzqualitadt HST 12-14 zu pflan-
zen und dauerhaft zu unter- und erhalten.

- PKW-Stellplatze in den Sondergebieten sowie Gehwege in den Sonder- und den Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind mit einem versickerungsfahigen Material zu befestigen. Eine Vollver-
siegelung ist nicht zulassig.

- An den Gebauden im Sondergebiet SO+ ist je angefangener 10 m Sudfassade ein Fledermausbaustein
anzubringen und zu unterhalten.

- Innerhalb der Plangebietes sind an den Baumen des festgesetzten Waldes je 5 Héhlen- bzw. Halbhohlen-
nistkasten anzubringen.

- Die im Westen des Plangebietes liegende Griinflache mit der Zweckbestimmung gestaltete Parkanlage,
die erganzend mit dem Planz 13.1 PlanzV als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, ist als Zauneidechsenlebens-
raum anzulegen. Es sind fiinf Stein- und Totholzhaufen mit den AbmessungenLxBxH2mx 1,5mx 1,0
m als Reptilienlebensraum anzulegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThiirBO)
6. Dachgestaltung
- Dachform: Fir die Gebaude der Hauptnutzung sind ausschlief3lich Dacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 20° und 45° zulassig.

- Dachfarbe: Die Dacher sind ausschlieRlich mit einer Dacheindeckung in schwarz oder anthrazitfarben ein-
zudecken.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Rudolstadt hatam ......................... die Einleitung des Satzungsverfahrens Gber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Sondergebiet (SO) Hotel und Restaurant ,Marienturm‘, Cum-
bach: Modernisierung und Erweiterung“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und ortstblich bekannt ge-

macht.
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ......................... nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. der Stadt Rudolstadt am ......................... durchgefihrt. Die friihzeitige Be-

hoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ..........................

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sondergebiet (SO) Hotel und Restaurant ,Ma-
rienturm‘, Cumbach: Modernisierung und Erweiterung“ wurde vom Stadtrat der Stadt Rudolstadt in der Sit-
ZUNG a@m .ooveieiiieeee e, gebilligt. Die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen und die Beteiligung
der Behorden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

4. Nach offentlicher Bekanntmachung am ......................... (Amtsblatt) wurde der Entwurf nebst Begriindung
mit Umweltbericht in der Zeit vom ......................... bis zum ... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegt. Die Behoérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ................ gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe ei-
ner Stellungnahme zum Planentwurf gebeten.

5. Der Stadtrat der Stadt Rudolstadt hat in seiner Sitzungam ........................ geschlossen, an Stellen eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Angebotsplanung zu erstellen.

6. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sondergebiet (SO) Hotel und Restaurant ,Marienturm’, Cum-
bach: Modernisierung und Erweiterung® wurde vom Stadtrat der Stadt Rudolstadt in der Sitzung am
......................... gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen und die Beteiligung der Behor-
den und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

7. Nach offentlicher Bekanntmachung am ......................... (Amtsblatt) wurde der 2. Entwurf nebst Begrin-
dung mit Umweltbericht in der Zeit vom ......................... bis zum ... gem. § 3 Abs. 2
BauGB erneut &ffentlich ausgelegt. Zeitgleich erfolgte die Bereitstellung der digitalen Entwurfsunterlagen auf
der Internetseite der Stadt Rudolstadt. Die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom ......................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert
und erneut um Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Planentwurf gebeten.

8. Der Stadtrat der Stadt Rudolstadt hat in seiner Sitzung am ......................... die eingegangenen Bedenken
und Anregungen gepruft und einen Beschluss Uber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr.
7 BauGB).

9. Der Stadtrat der Stadt Rudolstadt hat in seiner Sitzung am ......................... den Bebauungsplan Nr. 7
~Sondergebiet (SO) Hotel und Restaurant ,Marienturm‘, Cumbach: Modernisierung und Erweiterung“ in der
Fassung vom ..........cccoeeininnnn. als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde
gebilligt.

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 9 wird bestatigt.

Stadt Rudolstadt, ...........cccoeennneeen. Burgermeister / Siegel

10.Der vom Stadtrat der Stadt Rudolstadt als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 7 ,Sondergebiet (SO)
Hotel und Restaurant ,Marienturm‘, Cumbach: Modernisierung und Erweiterung“ wurde mit Bescheid des

Landratsamtes Saalfeld-Rudolstadt vom ............ccccccevneens Mit AZ. gem. § 10
BauGB genehmigt.
Stadt Rudolstadt, ...........c.cceeee.. Birgermeister / Siegel

11.Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Rudolstadt vom
......................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Stadt Rudolstadt, ..............cceee.. Birgermeister / Siegel

12. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sondergebiet
(SO) Hotel und Restaurant ,Marienturm‘, Cumbach: Modernisierung und Erweiterung“ durch das Landrats-
amt Saalfeld-Rudolstadt wurde am ............................ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 7
~Sondergebiet (SO) Hotel und Restaurant ,Marienturm’, Cumbach: Modernisierung und Erweiterung® ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stadt Rudolstadt, ...........cccoeeenee. Burgermeister / Siegel
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Stadt Rudolstadt

Bebauungsplan

- 2. Entwurf -

Bebauungsplan Nr. 33
,oondergebiet (SO) Hotel und Restaurant ,Marienturm®,
Cumbach: Modernisierung und Erweiterung*

M1:750 14. November 2023

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH

07570 Weida, Schlossberg 7
Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
info@goel.de / www.goel.de
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